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Oslo 11. mars 2025 

 

 

INNKALLING TIL ÅRSMØTE 2025 

 
Sameiets ordinære årsmøte vil bli avholdt  

 

Torsdag 20. mars 2025 kl. 18:00 

  
Møtet vil bli avholdt i den Røde sal, 2. etasje på Schafteløkken, Zahlkasserer Schafts 

Plass 2, nær Frogner Plass.    

 

Årsmøtet skal: 

 

1. Registrere deltakerne. 

 

Godkjenne innkallingen. 

 

Styrets leder er møteleder hvis ikke årsmøtet velger en annen deltaker.  

 

Protokollen skal underskrives av møteleder og minst en av de andre deltakerne. 

Møtet velger hvem som skal føre protokollen. 

 

2. Behandle styrets årsberetning for 2024.  

 

3. Behandle og eventuelt godkjenne regnskapet for 2024. 

 

4. Fastsette budsjettet for 2025, herunder bestemme godtgjørelsen til styret og 

revisor 

 

5. Tor Henning Olsen har foreslått at styret ber om Sameiet Tidemands gate 2´s 

samtykke til å forlenge hortensiahekken fra nedkjørselen til garasjen og videre 

langs endeveggen. Kostnad maksimum kr.20.000,-, se vedlegg 

 

6. Behandle styrets forslag til kontrakter med hjemmelshaverne til seksjon 17 og 18 i 

6. etasje om kjøp av deler av takterrassen som tilleggsareal til seksjonene. Styret 

ber om styrets fullmakt til å inngå kontraktene og reseksjonere eiendommen.  

Styrets har følgende forslag til vedtak:’ 

 

 





 
 

 

 

 

SAMEIET TIDEMANDS GATE 4 
 

STYRETS ÅRSBERETNING 2024 
 

 

SAMEIET 

 
Sameiet Tidemands gate 4 har som oppgave å forvalte, drifte og vedlikeholde 

eiendommen Tidemands gate 4 i Oslo i samsvar med bestemmelsene i eierseksjonsloven, 

sameiets vedtekter og vedtak gjort av årsmøtet som er sameiets øverste myndighet. 

 

Eiendommen, gnr. 212, bnr. 859 i Oslo kommune er delt i 18 boligseksjoner, tinglyst 

første gang 20 september 1976. 

 

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 992 013 125. 

 

Driften av eiendommen påvirker ikke det ytre miljøet. 

 

 

STYRET 

 

På årsmøtet 7. mars 2024 ble følgende styre valgt: 

 

Tore Ellerhusen Evensen Styrets leder  - tjenestetid 1 år til og med årsmøtet 2025.  

Hilde Harbo   Styremedlem - tjenestetid 1 år til og med årsmøtet 2025.  

Thea Feginn   Styremedlem - tjenestetid 2 år til og med årsmøtet 2026. 

Tor Henning Olsen  Varamedlem  - tjenestetid 1 år til og med årsmøtet 2025. 

Marte Marie Forberg  Varamedlem  - tjenestetid 1 år til og med årsmøtet 2025. 

 

Styret har hatt 4 møter mellom årsmøtet 2024 og årsmøtet 2025, henholdsvis 13.06.24, 

15.09.24, 26.01.25 og 20.02.25. Styrets medlemmer har snakket jevnlig med hverandre 

mellom disse møtene. Alle medlemmene bor alle i eiendommen og medlemmene har i 

tillegg brukt mobiltelefonen og e-poster for å holde kontakten. 

 

Sameiet har valgt 2 kvinner og 1 mann til styremedlemmer og styret anser at kravet til 

likestilling er ivaretatt. 

 

 

FORRETNINGSFØRSEL, VAKTMESTERTJENESTE OG REVISOR 

 

 SK Eiendom AS har hatt ansvaret for regnskapsførselen i 2024. 

 

Sindre Brandal AS har utført vaktmestertjenesten, ryddet snø og hatt ansvaret for 

renholdet av fellesarealene og stell av hagen. Sameiet har kjøpt en robotgressklipper for 

klipp av plenen. 

 

 



 

 

 

2. 

 

Styret er fornøyd med tjenestene som er levert. 

 

Sameiets revisor er statsautorisert revisor Lars Harald Brinchmann. 

 

 

REGNSKAP – ØKONOMI 

 

Resultatregnskapet viser et overskudd stort kr. 139.449,- mot et budsjettert overskudd på 

kr.74.949,-. Avvikene framgår av regnskapet og skyldes tre forhold: 

 

a) Strømkostnadene er vanskelige å budsjettere og strømkostnaden til varmt 

vann og fellesanleggene ble noe lavere enn forventet. Budsjettet for 2024 var 

satt til kr. 155.000,-, mens den faktiske kostnaden endte på kr.131.420,-.  

b) Kostnadene til drift og vedlikehold av utearealer og hagen ble også lavere enn 

budsjettert. Sameiet hadde satt av kr. 40.000,-, mens de faktiske utgiftene ble 

kun kr.24.274,-. Det ble ikke gjennomført større ekstraordinære 

vedlikeholdsprosjekter i 2024, noe som reduserte utgiftene sammenlignet med 

2023.  

c) Kostnadene til kjøp av vaktmestertjenester ble vesentlig høyere enn 

budsjettert. Totalkostnaden for vaktmestertjenester endte på kr. 96.018,- mot 

et budsjettert beløp stort kr.55.000,-. Tjenestene fra Sindre Brandal AS 

inkluderte blant annet klipping av busker, beskjæring av trær, luking av 

staudebedet langs gjerdet, snømåking, løvblåsing og bortkjøring av 

hageavfall.  

 

Egenkapitalen pr. 31.12.2024 er kr.157.566,-, en betydelig forbedring fra kr.18.117,- pr. 

31.12.2023. Likviditeten i 2024 har vært tilfredsstillende, og sameiet har pr. 01.03.2025 

nok penger på bankkontoen. Sameiets bankbeholdning har økt fra kr.83.411,- ved 

utgangen av 2023 til kr.264.062,- ved utgangen av 2024. Dette viser en vesentlig styrking 

av likviditeten.  

 

Gjeld til leverandører er redusert fra kr.119.061,- i 2023 til kr.56.655,- i 2024. Dette 

innebærer en betydelig forbedring av sameiets kortsiktige gjeldssituasjon.  

 

For 2025 er det budsjettert med et overskudd på kr.53.214,-. Strømkostnadene er 

budsjettert til kr.150.000,-, men det er stor usikkerhet knyttet til utviklingen av 

strømprisene. Kommunale avgifter øker med 5% for renovasjon og 15,8% for vann- og 

avløp. Vaktmestertjenester er budsjettert til 95.000,-.Drift og vedlikehold er budsjettert til 

kr.50.000,-, og det er ikke planlagt ekstraordinært vedlikehold i 2025.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

3. 

 

 

VEDLIKEHOLD PÅ EIENDOMMEN 

 

Sameiet har gått til anskaffelse av et nytt juletre og julebelysning til gjerdet langs gaten. 

Sistnevnte ble dessverre ødelagt nyttårsaften.  

 

A-team har skiftet peisviftene til 4 leiligheter mot Tidemands gate. Kostnaden, ca. 

kr.30.000,- pr. leilighet er dekket av seksjonseierne.  

 

En del av leilighetene i sameiet opplever fortsatt utfordringer med ustabilt varmt vann 

både på kjøkken og bad. Dette gjelder særlig seksjonene 4,7,10,13 og 16. Styret har over 

flere år mottatt klager på dette, og problemet har vedvart til tross for ulike tiltak.  

Tidligere har det vært vurdert å bytte varmtvannsberederne, men styret mistenker at 

problemet skyldes et større underliggende forhold i rørsystemet. Rørlegger har tidligere 

kontrollert armaturene i de berørte leilighetene, samt sirkulasjonspumpen og 

reduksjonsventilen på inntaksledningen, uten at det er funnet konkrete feil.  

På grunnlag av dette har styret derfor tatt kontakt med Rørentrepenørene og Inva 

Engineering for å få en grundigere gjennomgang av rørsystemet og en faglig vurdering av 

hvilke tiltak som bør iverksettes.  

Styret vil fortsette å følge opp saken.  

 

 

HELSE MILJØ OG SIKKERHET 

 

Styret bemerker og innskjerper at den enkelte sameier har ansvaret for at følgende 

brannvernutstyr er installert i leilighetene. 

 

Røykvarsler: 

”Eier av bolig skal sørge for at boligen er utstyrt med minst en godkjent røykvarsler, 

plassert slik at den kan høres tydelig på alle soverommene når dørene er lukket.” 

 

Manuelt slokkeutstyr: 

”Hver boenhet skal være utstyrt med minst en tilkoplet husbrannslange eller minst et 6 kg 

ABC (ABE) håndslokkeapparat, alternativt minst et 9 liter skumapparat.” 

 

 

Oslo 11. mars 2025 

 

 

__________________  _____________  ________________ 

Tor Ellerhusen Evensen       Hilde Harbo      Thea Feginn 
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Resultat Budsjett Resultat

Noter 2024 2024 2023

Driftsinntekter

Felleskostnader fra sameierne 819 144 819 144 819 144

Ekstraordinær innbetaling. Forfall desember 2023 0 0 273 048

TV- og internett.Kollektiv avtale med Telia 89 856 89 856 88 344

Bruk av garasjeanlegget 17 x 250 x 12 51 000 51 000 51 000

Andre inntekter: Refusjon kommunale avgifter 9 426 0 0

Andre inntekter: Salg av nøkler 3 400 0 13 756

Sum driftsinntekter 972 826 960 000 1 245 292

Driftskostnader

Godtgjørelse til styret 45 640 45 640 0

Strøm fellesanleggene 131 429 155 000 175 408            

Kommunale avgifter 174 423 200 000 173 484            

TV- og internett.Kollektiv avtale med Telia 89 675 89 675 88 849              

Renhold av fellesarealene + leie av matter 52 788 65 000 74 038              

Diverse kostnader / styremøter 5 253 15 000 17 651              

Drift av sameiet og vedlikehold av bygningen 1 53 467 50 000 13 910              

Drift og vedlikehold av utearealene - hagen 24 274 40 000 85 843              

Drift og vedlikehold av heisen 13 941 20 000 377 066            

Ekstraordinært vedlikehold (uteplass og møbler) 0 0 16 056              

Drift av garasjeanlegget 17 363 17 363 42 008              

Kjøp av forretningsførertjenester 40 000 40 000 9 500                

Revisor 11 500 10 000 73 727              

Kjøp av vaktmestertjenester 2 96 018 55 000 112 779            

Forsikringspremie 74 373 74 373 68 124              

Bankgebyrer 3 659 10 000 8 890                

Sum driftskostnader 833 803 887 051 1 337 333

DRIFTSRESULTAT 139 023 72 949 -92 041

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekter 426 2 000 1 016

Rente- og lånekostnader 0 0 -5 311

Netto finanskostnader 426 2 000 -4 295

ÅRETS RESULTAT 139 449 74 949 -96 336
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BALANSE 31. DESEMBER 2023

EIENDELER NOTER 2024 2023

Omløpsmidler

Felleskostnader til gode - debitorer -49 826 13 612

Forskuddsbetalte kostnader 0 70 106

Bank 264 062 83 411

Sum omløpsmidler 214 236 167 129

SUM EIENDELER 214 236 167 129

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Fri egenkapital 18 117 114 448

Årets resultat 139 449 -96 331

Sum egenkapital 157 566 18 117

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til leverandører 56 655 119 061

Forskuddsbetalte felleskostnader / garasjen 15 29 951

Sum kortsiktig gjeld 56 670 149 012

Sum gjeld 56 670 149 012

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 214 236 167 129

Oslo, 23. januar 2025

Tore Ellerhusen Evensen                         Thea Feginn                                 Hilde Harbo
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Noter til regnskapet for 2024

Regnskapsprinsipper,  vesentlige regnskapsposter:

Årsregnskapet består av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er

avlagt i samsvar med regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge for

små foretak gjeldende pr. 31. desember i regnskapsåret.

Driftsinntekter

Fellesutgifter inntektsføres etter hvert som de forfaller til betaling, dvs.

forskuddsvis hvert kvartal.

Fordringer

Fordringer er oppført til pålydende.

Fortsatt drift

I årsregnskapet er forutsetningen om fortsatt drift lagt til grunn da 

det etter styrets oppfatning ikke er forhold som tilsier noe annet. 

Drift av sameiet og vedlikehold av bygningen

Feilsøk lys i trappeløp og lyskilder. 3 226

Rørleggerarbeider Hans Haugerud AS.  Reparasjon av lekkasje

og sjekk av sirkulasjonsledning 13 993

Ateam Inneklimaservice AS - Service ventilasjonsviftene. 4 606

Kjøp av nøkler og garasjeportåpnere. Viderefaktureres. 15 158

Spylt og åpnet sandfangeren foran hoveddøren 15 894

Vaktmester: Mindre tjenester. 590

53 467

Vaktmestertjenester

Sindre Brandal AS

Tjenestene omfatter også  klipp av busker, beskjæring av trærne mot 

Tidemands gate, luking av staudebedet langs gjerdet, snømåking og strøing ,

løvblåsing og bortkjøring av hageavfall ++. 96 018

96 018

Gjeld til leverandører

Fjordkraft AS - Strøm 4. kvartal 2024. 35 839

SK Eiendom AS. Forretningsfører 4. kvartal 2024. 10 000

Sindre Brandal AS. Vaktmestertjenester desember 2024. 10 816

56 655
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BUDSJETT 2025

Budsjett Resultat Resultat

Noter 2025 2024 2023

Driftsinntekter

Felleskostnader fra sameierne 819 144 819 144       819 144            

Ekstraordinær innbetaling. Forfall desember 2023 0  -   273 048            

TV- og bredbånd 426 x 18 x 12 92 016 89 856         88 344              

Bruk av garasjeanlegget 17 x 250 x 12 51 000 51 000         51 000              

Andre inntekter: Refusjon kommunale avgifter 0 9 426           -                    

Andre inntekter: Salg av nøkler. 5 000 3 400           13 756              

Sum driftsinntekter 967 160 972 826 1 245 292

Driftskostnader

Godtgjørelse til styret + arbeidsgiveravgift 45 640       45 640         -                    

Strøm fellesanleggene 150 000     131 429       175 408            

Kommunale avgifter 200 000     174 423       173 484            

TV- og bredbånd.Kollektiv avtale med Telia 92 007       89 675         88 849              

Renhold av fellesarealene + leie av matter 55 000       52 788         74 038              

Drift av garasjeanlegget 23 835       17 363         17 651              

Andre kostnader - styremøter. 10 000       5 253           13 910              

Drift av sameiet og vedlikehold av bygningen 50 000       53 467         85 843              

Ekstraordinært vedlikehold -             -   377 066            

Drift og vedlikehold av heisen 20 000       13 941         16 056              

Kjøp av forretningsførertjenester 45 000       40 000         42 008              

Revisor 12 500       11 500         9 500                

Kjøp av vaktmestertjenester 95 000       96 018         73 727              

Drift og vedlikehold av utearealene - hagen 30 000       24 274         112 779            

Forsikringspremie 80 964       74 373         68 124              

Bankomkostninger 5 000         3 659           8 890                

Sum driftskostnader 914 946 833 803       1 337 333        

DRIFTSRESULTAT 52 214 139 023 -92 041

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekter 1 000 426              1 016                

Rente- og lånekostnader 0  -   -5 311               

Netto finanskostnader 1 000 426              -4 295               

ÅRETS RESULTAT 53 214 139 449 -96 336

Note 1: Strømkostnadene er vanskelig å budsjettere. Ren tipping, men varslet høyere enn i  2024.

Note 2: Renovasjonsgebyret øker med 5%. Vann- og avgiftsgebyret med 15,8%, men sannsynligvis reduseres 

merverdiavgiften fra 25% til 15% fra 01.05.25. Vannforbruket måles og kostnaden i 2025 blir litt tipping.

Note 3: 2G-nettet  stenges ikke før i 2027 og det er ikke nødvendig å installere ny alarm i heisen i 2025.



Jeg ber om at følgende sak blir behandlet på årsmøtet. 

 

Forlengelse av hortensiahekken mot Tidemands gate 2 

Jeg foreslår at styret kontakter sameiet Tidemands gate 2 og ber om sameiets samtykke til å 
forlenge hortensiahekken langs nedkjørselen til garasjen videre langs endeveggen, se bilde 

 

 

Kostnad: Kjøp av 18 planter = kr. 8.338,- pluss gjødsel og arbeid herunder omlegging av 
ledningen som styrer gressklipperen = maks kr. 20.000,-. 

 

Hilsen 

Tor Henning 

 














