Sameierne
Sameiet Tidemands gate 4

Oslo 11. mars 2025

INNKALLING TIL ARSM@TE 2025

Sameiets ordinaere arsmgte vil bli avholdt
Torsdag 20. mars 2025 kl. 18:00

Magtet vil bli avholdt i den Rgde sal, 2. etasje pa Schaftelgkken, Zahlkasserer Schafts
Plass 2, ner Frogner Plass.

Arsmgtet skal:
1. Registrere deltakerne.
Godkjenne innkallingen.
Styrets leder er mgteleder hvis ikke arsmgtet velger en annen deltaker.

Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst en av de andre deltakerne.
Magtet velger hvem som skal fgre protokollen.

2. Behandle styrets arsberetning for 2024.
3. Behandle og eventuelt godkjenne regnskapet for 2024.

4. Fastsette budsjettet for 2025, herunder bestemme godtgjerelsen til styret og
revisor

5. Tor Henning Olsen har foreslatt at styret ber om Sameiet Tidemands gate 2°s
samtykke til & forlenge hortensiahekken fra nedkjearselen til garasjen og videre
langs endeveggen. Kostnad maksimum kr.20.000,-, se vedlegg

6. Behandle styrets forslag til kontrakter med hjemmelshaverne til seksjon 17 og 18 i
6. etasje om kjop av deler av takterrassen som tilleggsareal til seksjonene. Styret
ber om styrets fullmakt til & innga kontraktene og reseksjonere eiendommen.
Styrets har falgende forslag til vedtak:’






SAMEIET TIDEMANDS GATE 4
STYRETS ARSBERETNING 2024

SAMEIET

Sameiet Tidemands gate 4 har som oppgave a forvalte, drifte og vedlikeholde
eiendommen Tidemands gate 4 i Oslo i samsvar med bestemmelsene i eierseksjonsloven,
sameiets vedtekter og vedtak gjort av arsmgtet som er sameiets gverste myndighet.

Eiendommen, gnr. 212, bnr. 859 i Oslo kommune er delt i 18 boligseksjoner, tinglyst
farste gang 20 september 1976.

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 992 013 125.

Driften av eiendommen pavirker ikke det ytre miljget.

STYRET
Pa arsmgtet 7. mars 2024 ble falgende styre valgt:

Tore Ellerhusen Evensen Styrets leder - tjenestetid 1 ar til og med arsmgatet 2025.

Hilde Harbo Styremedlem - tjenestetid 1 ar til og med arsmgatet 2025.
Thea Feginn Styremedlem - tjenestetid 2 ar til og med arsmatet 2026.
Tor Henning Olsen Varamedlem - tjenestetid 1 ar til og med arsmgtet 2025.
Marte Marie Forberg Varamedlem - tjenestetid 1 ar til og med arsmgtet 2025.

Styret har hatt 4 mgter mellom arsmgtet 2024 og arsmgtet 2025, henholdsvis 13.06.24,
15.09.24, 26.01.25 og 20.02.25. Styrets medlemmer har snakket jevnlig med hverandre
mellom disse mgtene. Alle medlemmene bor alle i eiendommen og medlemmene har i

tillegg brukt mobiltelefonen og e-poster for & holde kontakten.

Sameiet har valgt 2 kvinner og 1 mann til styremedlemmer og styret anser at kravet til
likestilling er ivaretatt.

FORRETNINGSFJRSEL, VAKTMESTERTJENESTE OG REVISOR

SK Eiendom AS har hatt ansvaret for regnskapsfarselen i 2024.

Sindre Brandal AS har utfgrt vaktmestertjenesten, ryddet sng og hatt ansvaret for

renholdet av fellesarealene og stell av hagen. Sameiet har kjgpt en robotgressklipper for
klipp av plenen.



2.
Styret er forngyd med tjenestene som er levert.

Sameiets revisor er statsautorisert revisor Lars Harald Brinchmann.

REGNSKAP - GKONOMI

Resultatregnskapet viser et overskudd stort kr. 139.449,- mot et budsjettert overskudd pa
kr.74.949,-. Avvikene framgar av regnskapet og skyldes tre forhold:

a) Strgmkostnadene er vanskelige a budsjettere og stramkostnaden til varmt
vann og fellesanleggene ble noe lavere enn forventet. Budsjettet for 2024 var
satt til kr. 155.000,-, mens den faktiske kostnaden endte pa kr.131.420,-.

b) Kostnadene til drift og vedlikehold av utearealer og hagen ble ogsa lavere enn
budsjettert. Sameiet hadde satt av kr. 40.000,-, mens de faktiske utgiftene ble
kun kr.24.274,-. Det ble ikke gjennomfart stgrre ekstraordinaere
vedlikeholdsprosjekter i 2024, noe som reduserte utgiftene sammenlignet med
2023.

c) Kostnadene til kjgp av vaktmestertjenester ble vesentlig hayere enn
budsjettert. Totalkostnaden for vaktmestertjenester endte pa kr. 96.018,- mot
et budsjettert belap stort kr.55.000,-. Tjenestene fra Sindre Brandal AS
inkluderte blant annet klipping av busker, beskjaering av treer, luking av
staudebedet langs gjerdet, snemaking, lavblasing og bortkjering av
hageavfall.

Egenkapitalen pr. 31.12.2024 er kr.157.566,-, en betydelig forbedring fra kr.18.117,- pr.
31.12.2023. Likviditeten i 2024 har veert tilfredsstillende, og sameiet har pr. 01.03.2025
nok penger pa bankkontoen. Sameiets bankbeholdning har gkt fra kr.83.411,- ved
utgangen av 2023 til kr.264.062,- ved utgangen av 2024. Dette viser en vesentlig styrking
av likviditeten.

Gjeld til leverandgrer er redusert fra kr.119.061,- i 2023 til kr.56.655,- i 2024. Dette
inneberer en betydelig forbedring av sameiets kortsiktige gjeldssituasjon.

For 2025 er det budsjettert med et overskudd pa kr.53.214,-. Stremkostnadene er
budsjettert til kr.150.000,-, men det er stor usikkerhet knyttet til utviklingen av
stramprisene. Kommunale avgifter gker med 5% for renovasjon og 15,8% for vann- og
avlgp. Vaktmestertjenester er budsjettert til 95.000,-.Drift og vedlikehold er budsjettert til
kr.50.000,-, og det er ikke planlagt ekstraordinaert vedlikehold i 2025.



VEDLIKEHOLD PA EIENDOMMEN

Sameiet har gatt til anskaffelse av et nytt juletre og julebelysning til gjerdet langs gaten.
Sistnevnte ble dessverre gdelagt nyttarsaften.

A-team har skiftet peisviftene til 4 leiligheter mot Tidemands gate. Kostnaden, ca.
kr.30.000,- pr. leilighet er dekket av seksjonseierne.

En del av leilighetene i sameiet opplever fortsatt utfordringer med ustabilt varmt vann
bade pa kjgkken og bad. Dette gjelder szrlig seksjonene 4,7,10,13 og 16. Styret har over
flere ar mottatt klager pa dette, og problemet har vedvart til tross for ulike tiltak.
Tidligere har det veert vurdert & bytte varmtvannsberederne, men styret mistenker at
problemet skyldes et starre underliggende forhold i rarsystemet. Rarlegger har tidligere
kontrollert armaturene i de bergrte leilighetene, samt sirkulasjonspumpen og
reduksjonsventilen pa inntaksledningen, uten at det er funnet konkrete feil.

Pa grunnlag av dette har styret derfor tatt kontakt med Rarentrepengrene og Inva
Engineering for a fa en grundigere gjennomgang av rgrsystemet og en faglig vurdering av
hvilke tiltak som bgr iverksettes.

Styret vil fortsette a falge opp saken.

HELSE MILJ@ OG SIKKERHET

Styret bemerker og innskjerper at den enkelte sameier har ansvaret for at falgende
brannvernutstyr er installert i leilighetene.

Raykvarsler:
“Eier av bolig skal serge for at boligen er utstyrt med minst en godkjent reykvarsler,
plassert slik at den kan heres tydelig pa alle soverommene nér derene er lukket.”

Manuelt slokkeutstyr:

“Hver boenhet skal vare utstyrt med minst en tilkoplet husbrannslange eller minst et 6 kg
ABC (ABE) hindslokkeapparat, alternativt minst et 9 liter skumapparat.”

Oslo 11. mars 2025

Tor Ellerhusen Evensen Hilde Harbo Thea Feginn



Sameiet Tidemands gate 4

Driftsinntekter

Felleskostnader fra sameierne

Ekstraordinger innbetaling. Forfall desember 2023
TV- og internett.Kollektiv avtale med Telia

Bruk av garasjeanlegget 17 x 250 x 12

Andre inntekter: Refusjon kommunale avgifter
Andre inntekter: Salg av ngkler

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Godtgjarelse til styret

Strom fellesanleggene

Kommunale avgifter

TV- og internett.Kollektiv avtale med Telia
Renhold av fellesarealene + leie av matter
Diverse kostnader / styremgter

Drift av sameiet og vedlikehold av bygningen
Drift og vedlikehold av utearealene - hagen
Drift og vedlikehold av heisen
Ekstraordingert vedlikehold (uteplass og mabler)
Drift av garasjeanlegget

Kjap av forretningsfarertjenester

Revisor

Kjgp av vaktmestertjenester
Forsikringspremie

Bankgebyrer

Sum driftskostnader
DRIFTSRESULTAT

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekter
Rente- og lanekostnader
Netto finanskostnader

ARETS RESULTAT

Resultat Budsijett Resultat
Noter 2024 2024 2023
819 144 819 144 819 144
0 0 273048

89 856 89 856 88 344
51 000 51 000 51 000
9426 0 0
3400 0 13 756
972 826 960 000 1245 292
45 640 45 640 0
131 429 155 000 175 408
174 423 200 000 173 484
89 675 89 675 88 849
52 788 65 000 74 038
5253 15 000 17 651

1 53 467 50 000 13910
24 274 40 000 85 843
13941 20 000 377 066

0 0 16 056

17 363 17 363 42 008
40 000 40 000 9 500
11 500 10 000 73 727

2 96 018 55 000 112 779
74 373 74 373 68 124
3659 10 000 8 890
833 803 887 051 1337 333
139 023 72 949 -92 041
426 2 000 1016

0 0 -5311

426 2 000 -4 295

139 449 74 949 -96 336




Sameiet Tidemands gate 4

BALANSE 31. DESEMBER 2023
EIENDELER

Omlgpsmidler

Felleskostnader til gode - debitorer
Forskuddsbetalte kostnader

Bank

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Fri egenkapital
Avrets resultat

Sum egenkapital

Gjeld
Kortsiktig gjeld

Gjeld til leverandgrer

Forskuddsbetalte felleskostnader / garasjen

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, 23. januar 2025

NOTER 2024

-49 826
0
264 062

214236

214 236

18 117

139 449

157 566

56 655
15

56 670

56 670

214 236

2023

13612
70 106
83411

167 129

167 129

114 448

-96 331

18 117

119 061
29 951

149 012

149 012

167 129

Tore Ellerhusen Evensen

Thea Feginn

Hilde Harbo



Sameiet Tidemands gate 4

Noter til regnskapet for 2024

Regnskapsprinsipper, vesentlige regnskapsposter:

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er
avlagt i samsvar med regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge for

sma foretak gjeldende pr. 31. desember i regnskapsaret.

Driftsinntekter
Fellesutgifter inntektsfares etter hvert som de forfaller til betaling, dvs.
forskuddsvis hvert kvartal.

Fordringer
Fordringer er oppfart til palydende.

Fortsatt drift
| &rsregnskapet er forutsetningen om fortsatt drift lagt til grunn da
det etter styrets oppfatning ikke er forhold som tilsier noe annet.

Drift av sameiet og vedlikehold av bygningen

Feilsgk lys i trappelgp og lyskilder.

Rarleggerarbeider Hans Haugerud AS. Reparasjon av lekkasje
og sjekk av sirkulasjonsledning

Ateam Inneklimaservice AS - Service ventilasjonsviftene.

Kjap av ngkler og garasjeportapnere. Viderefaktureres.

Spylt og &pnet sandfangeren foran hoveddaren

Vaktmester: Mindre tjenester.

Vaktmestertjenester

Sindre Brandal AS

Tjenestene omfatter ogsa klipp av busker, beskjsering av traerne mot
Tidemands gate, luking av staudebedet langs gjerdet, sn@making og strging ,
levblasing og bortkjaring av hageavfall ++.

Gjeld til leverandgrer

Fjordkraft AS - Strem 4. kvartal 2024.

SK Eiendom AS. Forretningsfarer 4. kvartal 2024.
Sindre Brandal AS. Vaktmestertjenester desember 2024.

3 226

13993
4 606
15158
15894
590

53 467

96 018

96 018

35839
10 000

10 816

56 655



LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmotet i

Sameiet Tidemands gate 4

Oslo, 2. februar 2025

14600 13029

Uavhengig revisors beretning — Uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon

Jeg har revidert Sameiet Tidemands gate 4’ arsregnskap som viser et overskudd pa NOK 139.449.
Arsregnskapet bestsr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sa mmendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter min mening er det medfgigende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er
uavhengig av boligsameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Styrets og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskaps-
skikk i Norge. Styret og forretningsfarer er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som de finner
ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 Mobil +47 95 24 99 05
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — Holmenkollcn, 073etlev 3
E-mail: larsharald brinchmann@gmail.com www . larsharald-brinchmann.no



Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsfgrer ta standpunkt til boligsameiets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil
bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som
folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god regnskapsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver jeg er profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen.

I tillegg:

identifiserer og anslar jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger
for @ handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innehare samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser,
uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for
a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for
a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll.

-evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av styret og
forretningsfgrer er rimelige.

konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsfgrers bruk av fortsatt drift
forutsetningen ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og
hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
tvil av betydning om boligsameiets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min konklusjon om
arsregnskapet og arsbheretningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet
inntil dato for revisjonsbheretningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfgre at boligsameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, struktur
og innhold, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Side2 av 3



Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd min revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger jeg har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener jeg at styret og forretningsfgrer har oppfylt sine plikter til & sgrge for ordentlig
og oversiktlig registrering og dokumentasjon av boligsameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 2. februar 2025

Statsautorisert revisor

Side3av3



Sameiet Tidemands gate 4

BUDSJETT 2025
Budsjett Resultat Resultat

Noter 2025 2024 2023
Driftsinntekter
Felleskostnader fra sameierne 819 144 819 144 819 144
Ekstraordineer innbetaling. Forfall desember 2023 0o - 273 048
TV- og bredband 426 x 18 x 12 92 016 89 856 88 344
Bruk av garasjeanlegget 17 x 250 x 12 51 000 51 000 51 000
Andre inntekter: Refusjon kommunale avgifter 0 9426 -
Andre inntekter: Salg av ngkler. 5000 3400 13 756
Sum driftsinntekter 967 160 972 826 1245 292
Driftskostnader
Godtgjarelse til styret + arbeidsgiveravgift 45 640 45 640 -
Strgm fellesanleggene 150 000 131 429 175 408
Kommunale avgifter 200 000 174 423 173 484
TV- og bredband.Kollektiv avtale med Telia 92 007 89 675 88 849
Renhold av fellesarealene + leie av matter 55 000 52 788 74 038
Drift av garasjeanlegget 23835 17 363 17 651
Andre kostnader - styremgter. 10 000 5253 13910
Drift av sameiet og vedlikehold av bygningen 50 000 53 467 85843
Ekstraordineert vedlikehold - - 377 066
Drift og vedlikehold av heisen 20 000 13941 16 056
Kjgp av forretningsfarertjenester 45 000 40 000 42 008
Revisor 12 500 11 500 9 500
Kjagp av vaktmestertjenester 95 000 96 018 73727
Drift og vedlikehold av utearealene - hagen 30 000 24 274 112 779
Forsikringspremie 80 964 74 373 68 124
Bankomkostninger 5000 3 659 8 890
Sum driftskostnader 914 946 833 803 1337 333
DRIFTSRESULTAT 52 214 139 023 -92 041
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter 1 000 426 1016
Rente- og lanekostnader 0 - -5 311
Netto finanskostnader 1000 426 -4 295
ARETS RESULTAT 53214 139 449 -96 336

Note 1: Stremkostnadene er vanskelig & budsjettere. Ren tipping, men varslet hgyere enn i 2024.

Note 2: Renovasjonsgebyret gker med 5%. Vann- og avgiftsgebyret med 15,8%, men sannsynligvis reduser
merverdiavgiften fra 25% til 15% fra 01.05.25. Vannforbruket méales og kostnaden i 2025 blir litt tipping.
Note 3: 2G-nettet stenges ikke far i 2027 og det er ikke ngdvendig & installere ny alarm i heisen i 2025.



Jeg ber om at fglgende sak blir behandlet pa arsmgtet.

Forlengelse av hortensiahekken mot Tidemands gate 2

Jeg foreslar at styret kontakter sameiet Tidemands gate 2 og ber om sameiets samtykke til &
forlenge hortensiahekken langs nedkjgrselen til garasjen videre langs endeveggen, se bilde

Kostnad: Kjgp av 18 planter = kr. 8.338,- pluss gjgdsel og arbeid herunder omlegging av
ledningen som styrer gressklipperen = maks kr. 20.000,-.

Hilsen

Tor Henning



Kontrakt
om kjop av tilbaketrukket terrasse i 6. etasje,

i eiendommen Tidemands gate 4, Oslo.

Det eri dag, ... mars 2025, inngatt fglgende kontrakt mellom Sameiet Tidemands gate 4,
organisasjonsnummer 992 013 125, heretter kalt Sameiet

og

hjemmelshaverne til seksjon 17 i 6. etasje i eiendommen Tidemands gate 4 i Oslo, gnr. 212, bnr. 859,
heretter kalt Hiemmelshaverom kjgp av del av tilbaketrukket terrasse i samme etasje. Terrassen er en
del av sameiets fellesareal og er vist med grenn farge pa ett av 2 vedlegg til kontrakten. Vedlegget er
en utskrift av den siste siden i oppdelingsbegjzeringen, tinglyst 20.09.1976.

Terrassen

Eiendommen reseksjoneres og terrassen tillegges seksjon 17 som tilleggsareal i bygning (B i seknaden
til Oslo kommune om reseksjonering). Sameiebrgken for seksjon 17 endres ikke og Hjemmelshaver
skal etter gjeldende bestemmelser ikke svare dokumentavgift av kigpesummen/2,5% av
kispesummen. Av samme grunn gkes ikke felleskostnadene for seksjon 17 etter at eiendommen er
reseksjonert.

Kjgspesummen

Kippesummen er avtalt til kr. 187.500,- og forfaller til betaling 14 dager etter at reseksjonsgknaden er
tinglyst av Statens kartverk. Kjippesummen innbetales uoppfordret til sameiets plasseringskonto
1520.15.45886. Kjpper dekker i tillegg plan- og bygningsetatens saksbehandlingsgebyr og
tinglysningsgebyret.

| Oslo kommunes forskrift for gebyrer kapittel 10 heter det:

"10-1-1: Kommunen kan ta betalt for annet fakturerbart arbeid som ikke faller inn under andre
bestemmelser i dette kapittelet. Dette faktureres Ippende etter medgatt tid. Pr. time kr. 1.290,-.

10-2-3: Grunngebyr for reseksjonering av opptil 4 seksjoner. Pr. sak Kr 21 900,-.

10-2-4: Grunngebyr for enklere reseksjoneringssaker, opptil 4 seksjoner (bytte av bod, p-plass o.l.) Pr.
sak kr 12 880,-."

Tinglysningsgebyret er kr. 545,-.

—
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Tilleggsarealet til seksjon 18 i eiendommen vil bli reseksjonert sammen med seksjon 17.

Ved forsinket betaling svares lovens morarente av kjspesummen og gebyrene fra forfall til betaling
skjer. Pr. 1. januar 2025 er morarenten 10,75% p.a.

Overtakelse

Terrassen/tilleggsarealet er besiktiget av kjpper og overtas som den/det star.

Vedlikehold av terrassen/tilleggsarealet

Grenseshittet mellom sameiets vedlikeholdsansvar og seksjonseiers vedlikeholdsansvar er som
bestemt i eierseksjonsloven.

Sameiet pdpeker at Hiemmelshaver har det fulle ansvaret for rens av slukene pa terrassen og skader
pa eiendommen som skyldes manglende rens av slukene, se vedlagte artikkel til kontrakten skrevet av
Huseierne. Hiemmelshaver plikter ogsd & montere en héndlgper/et rekkverk pa yttersiden av
terrassen for a sikre at personer ikke kan falle ned fra terrassen.

Dersom pappmembranen pa terrassen ma skiftes/fornyes for 8 unnga lekkasjer til leilighetene i 5.
etasje plikter Hiemmelshaver for egen regning a fjerne/flytte dekket som er lagt over membranen
mens omtekkingen pagér. Dette bgr kunne gjgres i samarbeid med Sameiet og utfgrende
entreprenagr.

Hjemmelshaver har ansvaret for at dekket som hjemmelshaver legger pa terrassen ikke skader
underliggende konstruksjon, herunder membranen. Dersom underliggende konstruksjon skades som
fplge av hjemmelshavers uaktsomhet er denne ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.. Dekket
over membranen ma ikke vaere av en slik konstruksjon eller tyngde at dekket vil redusere garantien
fra leverandgr av takpappen eller tekkingen fra utfgrende entreprengr. Det forutsettes imidlertid at
takkonstruksjonen er egnet og dimensjonert for 3 benyttes som takterrasse.

Godkjennelse av arsmgtet til sameiet

Arsmgtet til Sameiet er sameiets gverste myndighet og kontrakten er ikke bindende for Sameiet fgr
arsmotet har behandlet og godkjent kontrakten. Kontrakten gjelder kjgp av del av sameiets fellesareal
og 2/3 av de avgitte stemmene pa arsmgtet ma godkjenne kontrakten.

Tinglysning

Sameiet kan tinglyse kontrakten som heftelse pa seksjon 17 sammen med sgknaden om
reseksjonering eller senere. Hjemmelshaver dekker tinglysningsgebyret.

Tx.



Avtalen er skrevet i 2 eksemplarer, ett til hver av partene. Kopi av avtalen sendes forretningsfgrer for
Sameiet.

Oslo ... mars 2025

Sameiet Tidemands gate 4 Hjemmelshaver til gnr. 212, bnr. 859, snr. 17 i Oslo

Org. nr. 992013125

-------------------------------------------------------------------------------------------

Tore Ellerhusen Evensen Tone Rolles

Styrets leder 230140

........................................................................................

Hilde Harbo Eivind Ditlev Rolles

Styremedlem 090836

..........................................

Thea Feginn

Styremedlem
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Plantegning over tilbaketrukket 6, etg,
Eiendom: Tidemands gate 4, Oslo

Tegn, nr, 4-4 Oslo, den 5, febr, 1976

Rolf Ingebrigtsen
f.nr, 180625 38763
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N tediamsiordelar Kontraxter og ?yi":""l.'\ﬁ-' Kurs Alt om bolig
Huseierne

Rens sluk pa balkongen - unnga
skader

Bordu i leitighet med balkong, er det ditt ansvar a holde den fri for lev og skitt slik at vann
kan ledes til sluk og avlapsror.

Kanzkie har styret allerede minnet deg pi dette.

trter elerseksjonstoven er balkonger & anse som en del av fasaden. Det forteller

advokat 1 Huselerne, Annita Magnussen.

Men selv om vedlikehold av balkenger er & anse som vanhig vedltkehold
og dermed er sameiets ansvar etter loven, sa ¢r det forskiell pa innsiden og utsiden av

halkongen.

Det innvendige vediikeholdet er ditt
ansvar

Magnussen forteller at balkongens utside, som rekkverk

og membran, anses & viere sameiets vedlikeholdsansvar

Derimot er det innvendige vedlikeholdet av balkongen

den enkelte seksjonsciers ansvar,

et gielder innvendig maling av vegger og rekkverk,

samt vedhikehold av gulv og ignende. forteller hun.

Lovpalagt tiltak pa balkong

For a unnga vannskader i fasaden og | verste fall inne: Anntta Magnussen er advokat i
ledlizhetene, erdet viktig & serge for god avrenning fra Huseterne.

halkongen.

Derfor er det hver seksjonseters ansvar a serge for at sluk og avlep er apent og trit

tor skitt og lew, papeker hun.

Hun viser til

arseksionsloven | 32, fierde ledd: "Seksjonseieren skal rense siuk og

hoide aviopsror apne frem til fellesledningen. Dette gielder ogsa sluk pa baltkong eller

hgnende som ligger il bruksenheten.”
- -






