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Vedtekter 
for 

Sameiet Tidemands gate 4 
 

Vedta( i årsmøte 
 den 03.04.2024  

i medhold av lov om eierseksjoner  
16.juni 2017 nr. 65. 

 
 

§1  
Navn, oppre(else og formål 

 
Sameiets navn er Sameiet Tidemands gate 4, og har gnr. 212, bnr. 859 i Oslo 
kommune. Sameiet ble sKLet 26.mai 1976 av eierne av leilighetene i Tidemands gate 
4, med formål å administrere eiernes felles interesser og lede driLen av 
eiendommen. 
 
Sameiet besto opprinnelig av 1 næringsseksjon og 17 boligseksjoner i henhold Kl 
oppdelingsbegjæring Knglyst 20.09.1976. Ved reseksjonering av eiendommen Knglyst 
07.05.2004 ble formålet med seksjon 1 endret fra næring Kl bolig, slik at sameiet i 
dag består av 18 boligseksjoner.  

 
§2 

Disposisjonsre(en over seksjonene 
 

2.1. Bebyggelsen og tomten 
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne 
har enere( Kl å bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke 
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsa( en sameiebrøk som u(rykker 
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. 
Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke e(er seksjoneringen omfa(es av 
bruksenhetene, er fellesarealer. 
 
Takdekket er et vikKg felleseie som må holdes vedlike og ikke utse(es for unødig 
slitasje. All trafikk utenom trelemmene er derfor forbudt og kan medføre økonomisk 
ansvar. Styret må få adgang Kl kontroll minst én gang pr. år e(er avtale med 
toppleilighetenes beboere.  
 
2.2. Seksjonseierens re5slige disposisjonsre5 
Seksjonseieren disponerer fri( over egen seksjon med de begrensningene som følger 
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fri( 
selge, pantse(e og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan også påheLe 
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seksjonen servitu(er, forkjøpsre(er eller andre løsningsre(er og foreta andre 
re(slige disposisjoner over seksjonen. 
 
Sameiets styre skal underre(es om alle overdragelser og leieforhold. KorVdsutleie av 
hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke Klla(. Med korVdsutleie menes 
utleie i innKl 30 døgn sammenhengende. 
 
2.3. Seksjonseierens re5 9l å bruke bruksenheten og fellesareal 
Seksjonseieren har enere( Kl å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også re( Kl 
å bruke fellesarealene Kl det de er beregnet Kl eller vanligvis brukes Kl, og Kl annet 
som er i samsvar med Kden og forholdene. 
 
Dersom årsmøtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan 
fellesarealene skal brukes. Årsmøtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig 
flertall av de avgi(e stemmer. Seksjonseierne plikter å følge de Kl enhver Kd 
gjeldende ordensregler. 
 
Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres 
skade eller ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 
 
Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet.  
 
2.4. Dyrehold 
Dyrehold er Klla(, men må ikke være Kl sjenanse for de øvrige brukerne av 
eiendommen. 
 

§3 
Felleskostnader 

 
Kostnader med eiendommen som ikke kny(er seg Kl den enkelte bruksenhet, er 
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne e(er 
sameiebrøken. Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles e(er 
ny(en for den enkelte bruksenhet eller e(er forbruk. 
 
Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobeløp som fastse(es av 
seksjonseierne på årsmøtet, eller av styret, for å dekke sin andel av felleskostnadene. 
Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler Kl fremKdig vedlikehold, 
påkostninger eller andre fellesKltak på eiendommen dersom årsmøtet har vedta( slik 
avsetning. 
 
Den enkelte seksjonseieren heLer for felles ansvar og forpliktelser e(er sin 
sameiebrøk. 
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§4 
Pantere( for seksjonseiernes forpliktelser 

 
De andre seksjonseierne har pantere( i seksjonen for krav mot seksjonseieren som 
følger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke oversKge et beløp som for hver 
bruksenhet svarer Kl to ganger folketrygdens grunnbeløp på det Kdspunktet 
tvangsdekning beslu(es gjennomført. Pantere(en omfa(er også krav som skulle ha 
vært betalt e(er at det har kommet inn en begjæring Kl namsmyndighetene om 
tvangsdekning. 

 
§5 

Vedlikehold 
 

5.1. Seksjonseierens plikt 9l å vedlikeholde bruksenheten 
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og 
andre bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 
Vedlikeholdsplikten omfa(er også eventuelle Klleggsdeler Kl bruksenheten. 
 
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfa(er slikt som 
a. inventar 
b. utstyr, som vannklose(, varmtvannsbereder, badekar og vasker 
c. apparater, for eksempel brannslukningsapparat 
d. skap, benker, innvendige dører med karmer 
e. listverk, skillevegger, tapet 
f. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 
g. vegg-, gulv- og himlingsplater 
h. rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 
i. vinduer og y(erdører. 
 
Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. 
 
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem Kl fellesledningen. De(e 
gjelder også sluk på balkong eller lignende som ligger Kl bruksenheten. 
 
Vedlikeholdsplikten omfa(er også nødvendig reparasjon og utskiLing av det som er 
nevnt i annet, tredje og _erde ledd, men ikke utskiLing av sluk. 
 
Vedlikeholdsplikten omfa(er herunder nødvendig reparasjon og utskiLing av vinduer 
og y(erdører/balkongdører Klkny(et den enkelte bruksenhet. Ved utskiLing av 
vinduer påligger det seksjonseier å sørge for at de nye vinduene fremstår som visuelt 
like opprinnelige vinduer. Se spesifikasjoner i husordensreglene. 
 
Vedlikeholdsplikten omfa(er ikke reparasjon eller utskiLing av tak, bjelkelag, 
bærende veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende 
konstruksjoner. 
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Vedlikeholdsplikten omfa(er også utbedring av Klfeldige skader, for eksempel skader 
som er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 
 
Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med påbudt brannvernutstyr, 
og at de(e fungerer og er i forskriLsmessig stand. 
 
E(er et eierskiLe har den nye seksjonseieren plikt Kl å uaøre vedlikehold, inkludert 
reparasjoner og utskiLing, e(er denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om 
vedlikeholdet skulle ha vært uaørt av den Kdligere seksjonseieren. 
 
5.2. Sameiets plikt 9l å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. 
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og 
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal uaøres slik at skader på 
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne 
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfa(er alt som ikke faller inn under den 
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt e(er 5.1. Vedlikeholdsplikten omfa(er 
også reparasjon og utskiLing når det er nødvendig, og utbedring av Klfeldige skader. 
 
Vedlikeholdsplikten omfa(er også felles installasjoner som går gjennom 
bruksenheter, slik som rør, ledninger og kanaler. Sameiet har re( Kl å føre nye slike 
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den 
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang Kl bruksenheten for å 
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i første og annet 
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig Kd og 
gjennomføres slik at det ikke skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller 
andre brukere. 
 
Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med første og annet ledd, og 
det mangelfulle vedlikeholdet står i fare for å påføre eiendommen skade eller 
ødeleggelse, kan en seksjonseier uaøre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike 
Klfeller kreve å få sine nødvendige utgiLer dekket på samme måte som andre 
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Før seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal 
de øvrige seksjonseierne varsles i rimelig Kd. Varsel kan unnlates dersom det 
foreligger særlige grunner som gjør det rimelig å unnlate å varsle. 
 
5.3. Bygningsmessige arbeider 
Seksjonseier skal allKd, dersom det planlegges uaørt bygningsmessige eller andre 
endringer i teknisk anlegg i en seksjon, på forhånd underre(e styret om de(e. Slik 
underretning skal sendes før arbeidene igangse(es og senest samKdig med at det 
eventuelt søkes offentlige godkjenninger. Alle større (ikke ubetydelige) Kltak skal 
godkjennes av styret.  
 
Dersom Kltakene påvirker gårdens tekniske anlegg, kan styret sKlle vilkår for å 
godkjenne arbeidene, herunder krav om dokumenterte faglige vurderinger fra 
kompetent person. Med kompetent person menes her at denne er gi( ansvarsre( 
e(er plan- og bygningslovens regler.  
 



Vedtekter for Sameiet Tidemands gate 4 
 

5 

Det må ikke innmonteres egne viLer med motor i venKlasjonsanlegget på kjøkkenet 
eller i andre rom. Det vil skade funksjonen Kl det venKlasjonsanlegget vi har, og vil, 
ved skapt overtrykk, drive egen kjøkkenluL rundt i bygningen Kl steder hvor den ikke 
hører hjemme.  
 
Tilbygg/påbygg og andre endringer av bebyggelsen som e(er vedtektenes punkt 7.10 
og eierseksjonsloven krever årsmøtets samtykke, må ikke igangse(es før samtykke er 
gi(. De(e gjelder selv om bygningsmyndighetene har gi( Kllatelse Kl igangse(else. 
Søknad eller melding Kl bygningsmyndighetene må godkjennes av styret før 
byggemelding kan sendes. 
 
 
5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold 
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten e(er 5.1, skal ersta(e tap 
de(e påfører andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke ersta(e tapet 
dersom han eller hun kan sannsynliggjøre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en 
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig å forvente at 
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngå( 
følgene av den. 
 
Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren 
har valgt Kl å uaøre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis 
seksjonseieren kan sannsynliggjøre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en 
hindring også utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig å forvente at 
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngå( 
følgene av den. 
 
En seksjonseier er erstatningsansvarlig også for indirekte tap som det mangelfulle 
vedlikeholdet har påført en annen seksjonseier, men bare når seksjonseieren har 
vært uaktsom. 
 
Ved eierskiLe er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes 
mangelfullt vedlikehold i sin eierKd. 
 
Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fører Kl skade på bygninger, 
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre e(er 5.2 første og 
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig e(er denne bestemmelsen. 
 
5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold 
Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt e(er 5.2, skal det ersta(e tap de(e 
påfører seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke 
ersta(e tapet dersom sameiet kan sannsynliggjøre at det mangelfulle vedlikeholdet 
skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig å forvente at 
sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet eller unngå( følgene av den. 
 
Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt Kl 
å uaøre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan 
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sannsynliggjøre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring også utenfor 
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig å forvente at tredjepersonen skulle 
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngå( følgene av den. 
 
Sameiet er erstatningsansvarlig også for indirekte tap som sameiets mangelfulle 
vedlikehold har påført en seksjonseier, men bare når sameiet har opptrådt uaktsomt. 
 
Kravet om erstatning re(es mot styret. Fører erstatningskravet frem, er kostnaden 
en felleskostnad for sameiet. 
 
5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning 
Ansvaret e(er 5.4 og 5.5 første og annet ledd omfa(er ikke indirekte tap, med 
mindre det foreligger uaktsomhet. Som indirekte tap regnes f.eks. tap i næring, tap 
som følge av skade på annet enn bruksenheten og vanlig Klbehør Kl denne, og tap 
som følge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, f.eks. tapte 
leieinntekter. UtgiLer Kl erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke 
indirekte tap. 
 
Ansvaret e(er 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne 
regne med som en mulig følge av det mangelfulle vedlikeholdet. 
 
Dersom den seksjonseieren som er påført skaden ikke begrenser tapet si( gjennom 
rimelige Kltak, må eieren selv bære den delen av tapet som kunne vært unngå(. 
 
Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. 
Ved vurderingen skal det legges vekt på tapets størrelse sammenlignet med det tap 
som vanligvis oppstår i lignende Klfeller, og forholdene ellers. 
 
5.7. Krav mot 9dligere avtalepart 
En seksjonseier eller sameiet kan gjøre krav e(er 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav 
gjeldende mot en Kdligere avtalepart som har inngå( avtalen som ledd i 
næringsvirksomhet. Første punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige 
e(er 5.4 eller 5.5 kan gjøre krav gjeldende mot den Kdligere avtaleparten. 
 
 

§6  
Mislighold 

 
6.1. Pålegg om salg av seksjonen 
Hvis en seksjonseier Kl tross for skriLlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, 
kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. 
Kravet om advarsel gjelder ikke i de Klfellene det kan kreves fravikelse e(er 
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret 
re( Kl å kreve seksjonen solgt. Et pålegg om salg skal gis skriLlig og opplyse om at 
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pålegget ikke er e(erkommet innen 
en fastsa( frist. Fristen skal ikke se(es kortere enn seks måneder fra pålegget er 
mo(a(. 
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6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 
Hvis seksjonseierens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppførsel er Kl alvorlig plage eller 
sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av 
bruksenheten e(er tvangsfullbyrdelsesloven kapi(el 13, jf. eierseksjonsloven § 39. 
En begjæring om fravikelse kan se(es frem Kdligst samKdig med at det gis pålegg 
e(er eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjæringen se(es frem for Kngre(en. Dersom 
det innen fristen e(er tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot 
fravikelsen som ikke er klart grunnløse, skal begjæringen om fravikelse ikke tas Kl 
følge uten behandling ved allmennprosess. 
 
E(er reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det også kreves 
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier. 
 

§7 
Årsmøtet 

 
7.1. Årsmøtets myndighet. Mindretallsvern 
Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet. Et flertall på årsmøtet kan ikke ta 
beslutninger som er egnet Kl å gi noen seksjonseiere eller utenforstående en urimelig 
fordel på andre seksjonseieres bekostning. 
 
7.2. Ordinært årsmøte 
Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd 
varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som 
ønskes behandlet. 
 
7.3. Ekstraordinært årsmøte 
Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 
seksjonseiere som Kl sammen har minst K prosent av stemmene, krever det og 
samKdig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 
 
7.4. Innkalling 9l årsmøte 
Styret innkaller Kl årsmøte med et varsel som skal være på minst å(e og høyst tjue 
dager. Styret kan om nødvendig innkalle Kl ekstraordinært årsmøte med kortere 
varsel, men varselet kan aldri være kortere enn tre dager. 
 
Innkallingen skjer skriLlig. Som skriLlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle Klfeller krav på skriLlig 
innkalling. 
 
Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne 
behandle et forslag som e(er loven eller vedtektene må vedtas med minst to 
tredjedels flertall av de avgi(e stemmene, må hovedinnholdet være angi( i 
innkallingen. 
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Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i 
innkallingen når styret har mo(a( krav om det før fristen e(er 7.2. 
 
7.5. Saker årsmøtet skal behandle 
Årsmøtet skal behandle de sakene som er angi( i innkallingen Kl møtet. 
 
Uten hensyn Kl om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet 
a) behandle styrets årsberetning 
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår 
c) velge styremedlemmer. 
 
Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før 
ordinært årsmøte sendes ut Kl alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene 
skal dessuten være Klgjengelige i årsmøtet. 
 
7.6. Saker årsmøtet kan behandle 
Bortse( fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte e(er 7.5 annet ledd, kan 
årsmøtet bare ta beslutning om saker som er angi( i innkallingen Kl møtet i samsvar 
med 7.4 _erde ledd. Hvis alle seksjonseierne er Kl stede på årsmøtet og stemmer for 
det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står i innkallingen. At saken ikke 
er nevnt i innkallingen, er ikke Kl hinder for at styret beslu(er å innkalle Kl ny( 
årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsa( i møtet. 
 
7.7. Hvem som kan delta på årsmøtet 
Alle seksjonseierne har re( Kl å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og 
stemmere(. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden Kl eieren av en 
boligseksjon har re( Kl å være Kl stede og Kl å u(ale seg. 
 
Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har re( Kl å være 
Kl stede på årsmøtet og Kl å u(ale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt Kl å 
være Kl stede med mindre det er åpenbart unødvendig, eller de har gyldig forfall. 
 
En seksjonseier kan møte ved fullmekKg. Fullmakten kan når som helst Klbakekalles. 
Seksjonseieren har re( Kl å ta med en rådgiver Kl årsmøtet. Rådgiveren har bare re( 
Kl å u(ale seg dersom et flertall på årsmøtet Kllater det. 
 
7.8. Ledelse av årsmøtet 
Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. 
Møtelederen behøver ikke å være seksjonseier. 
 
7.9. Inhabilitet 
Ingen kan delta i en avstemning om 
a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående 
b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 
c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i 
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 
d) pålegg eller krav e(er eierseksjonsloven §§ 38 (pålegg om salg) og 39 (utkastelse) 
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som er re(et mot en selv eller ens nærstående. 
 
Første ledd gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmekKg. 
 
7.10. Flertallskrav ved beslutninger på årsmøtet. Særlige begrensninger i årsmøtets 
myndighet 
Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgi(e stemmene hvis ikke 
andre flertallskrav er fastsa( i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastse(e 
strengere flertallskrav enn det som er fastsa( i loven. 
 
Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgi(e stemmene på årsmøtet for 
å ta beslutning om 
a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går 
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 
b) omgjøring av fellesarealer Kl nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 
bruksenheter 
c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som 
Klhører eller skal Klhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre re(slige disposisjoner 
over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 
d) samtykke Kl at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål Kl 
annet formål eller omvendt 
e) samtykke Kl reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet 
punktum. 
f) samtykke Kl sammenslåing av eierseksjonssameier som nevnt i § 22 a 
g) ombygging eller annen Klre(elegging som fører Kl at bruksenheten kan brukes som 
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med Klsvarende 
størrelse og romløsning. 
 
7.11. Flertallskrav for særlige bomiljø9ltak 
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som 
går ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 
seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, 
beslu(es med vanlig flertall av de avgi(e stemmene på årsmøtet. Hvis Kltaket fører 
med seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem 
prosent av de årlige felleskostnadene, kreves det et flertall på minst to tredjedeler av 
de avgi(e stemmene på årsmøtet. 
 
Hvis Kltak e(er første ledd fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for 
enkelte seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det 
Kdspunktet Kltaket beslu(es, kan Kltaket bare gjennomføres hvis disse 
seksjonseierne u(rykkelig sier seg enige. 
 
7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere 
Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet Kdspunkt, u(rykkelig si 
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om 
a) salg eller boraeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen 
b) oppløsning av sameiet 
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c) Kltak som medfører en vesentlig endring av sameiets karakter 
d) Kltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 
størrelsen på kostnaden som Kltaket medfører, og uavhengig av hvor stort 
økonomisk ansvar eller utlegg Kltaket medfører for de enkelte seksjonseierne. 
 
7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøtet 
På årsmøtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes e(er antall stemmer. 
 
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgi(. Står stemmene 
likt, avgjøres saken ved loddtrekning. 
 
7.14. Protokoll fra årsmøtet 
Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og 
alle beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som 
utpekes av årsmøtet blant dem som er Kl stede, skal underskrive protokollen. 
Protokollen skal Kl enhver Kd holdes Klgjengelig for seksjonseierne. 
 
 

§8 
Styret 

 
8.1. Plikt 9l å ha et styre. Styrets sammensetning 
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer. 
 
8.2. Valg av styret, tjeneste9d og vederlag 
Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgi(e stemmene. Styrelederen 
skal velges særskilt. Bare myndige personer kan være styremedlemmer. 
Årsmøtet kan også velge varamedlemmer Kl styret. 
 
Styremedlemmene tjenestegjør i to år hvis ikke årsmøtet har bestemt noe annet. 
Årsmøtet skal fastse(e eventuelt vederlag Kl styremedlemmene. 
 
Når særlige forhold foreligger, har et styremedlem re( Kl å fratre før tjenesteKden er 
ute. Styret skal ha et rimelig forhåndsvarsel om fratredelsen. Årsmøtet kan med 
vanlig flertall beslu(e at et medlem av styret skal fratre. 
 
8.3. Styremøter 
Styrelederen skal sørge for at styret møtes så oLe som det trengs. Et styremedlem 
eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 
 
Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen Kl stede, og det ikke er 
valgt noen nestleder, skal styret velge en møteleder. 
 
Styret er beslutningsdykKg når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er Kl 
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgi(e stemmene. Står 
stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en 
beslutning, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. 
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Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de deltakende styremedlemmene skal 
signere protokollen. 
 
8.4. Styrets oppgaver 
Styret skal sørge for vedlikehold og driL av eiendommen og ellers sørge for 
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger 
på årsmøtet. 
 
8.5. Styrets beslutningsmyndighet. 
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt Kl andre 
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av 
styret om ikke annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte 
Klfelle. 
 
Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet Kl å gi noen 
seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres 
bekostning. 
 
8.6. Inhabilitet 
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller 
økonomisk særinteresse i. 
 
8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar 
Styret har re( Kl å representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskriL i 
saker som gjelder seksjonseiernes felles reVgheter og plikter. De(e omfa(er å 
gjennomføre beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og reVgheter og plikter 
som ellers angår fellesareal og fast eiendom. Styret kan også gjøre gjeldende krav 
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet kny(er seg Kl mangler ved 
fellesarealene eller forsinket ferdigsKllelse av disse. 
 
Styrelederen kan saksøke og saksøkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i 
saker som nevnt i første ledd første og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, 
kan ethvert styremedlem saksøkes med samme virkning. 
 
Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med 
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjøre at 
tredjepersonen innså eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor 
ville være uredelig å påberope seg avtalen. 
 
 

§9 
Forretningsfører 

 
9.1. Anse5else eller engasjement av forretningsfører 
Årsmøtet kan med vanlig flertall beslu(e at sameiet skal ha en forretningsfører. 
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Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave å anse(e eller 
engasjere forretningsfører og andre funksjonærer, gi instruks for dem, fastse(e deres 
lønn eller godtgjørelse, føre Klsyn med at de oppfyller sine plikter, samt å avslu(e 
engasjementet. 
 
En anse(else av en forretningsfører kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke 
må oversKge seks måneder. Med to tredjedels flertall av stemmene på årsmøtet kan 
årsmøtet beslu(e at en avtale om forretningsførsel gjøres uoppsigelig fra sameiets 
side for et lengre Kdsrom, men ikke for mer enn fem år. 
 
9.2. Forretningsførerens beslutningsmyndighet og representasjonsre5 
Styret kan delegere deler av sin kompetanse Kl å ta beslutninger e(er punkt 8.5. Kl 
forretningsføreren. Forretningsføreren kan bare utøve sin beslutningsmyndighet 
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret. 
 
I saker som gjelder vanlig vedlikehold og driL, kan forretningsføreren representere 
seksjonseierne på samme måte som styret. 
 
Forretningsføreren kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet Kl å 
gi noen seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres 
bekostning. 
 
9.3. Inhabilitet 
Forretningsføreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål 
som forretningsføreren selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig 
eller økonomisk særinteresse i. 
 

§10  
Regnskap og revisjon 

 
10.1. Plikt 9l å føre regnskap 
Styret skal sørge for ordentlig og Klstrekkelig regnskapsførsel. Styret skal legge frem 
regnskapet for det forrige kalenderåret på det ordinære årsmøtet. 
 
10.2. Revisor 
Årsmøtet kan med vanlig flertall av de avgi(e stemmene vedta at sameiet skal ha en 
revisor som er valgt av årsmøtet. Revisoren tjenestegjør innKl annen revisor er valgt. 
 

§11 
Endring i vedtektene 

 
Endringer i sameiets vedtekter kan beslu(es av årsmøtet med minst to tredjedeler av 
de avgi(e stemmene, med mindre eierseksjonsloven sKller strengere krav. 
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§12  
Forholdet Kl lov om eierseksjoner 

 
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner 
av 16. juni 2017 nr. 65. 

 


